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PARTE 1 )
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE INTERESSE SOCIAL

1. Definicao
A regularizagdo fundidria consiste no conjunto de medidas juridi-
cas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagio de
assentamentos irregulares e a titulagao de seus ocupantes, de modo
a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado (Lei n® 11.977/20009, art. 46).

Ao Registro de Iméveis cabe, nesse conjunto, a adogao de diversas medidas visando
a regularizacdo juridica do imovel.

2. Natureza juridica

Em sua dimensao juridica, a regularizagdo fundiaria constitui um processo de na-
tureza administrativa, cujo rito procedimental ¢ dotado de duas fases distintas, nas quais
sdo praticados diversos atos administrativos. A primeira fase ¢ aquela na qual se da a
legitimagdo da posse sobre o imovel regularizando-o; e a segunda fase ¢ aquela em
que se da a aquisi¢do da propriedade sobre esse imovel, por meio de usucapido extra-
judicial.

3. Modalidades

Sdo quatro as modalidades de regularizacdo fundidria previstas na legislagao brasi-
leira: a) regularizacdo fundiaria de interesse social (Lei n® 11.977/2009); b) regulariza-
¢do fundiaria de interesse especifico! (Lei n® 11.977/2009); c¢) regularizagdo fundiaria
inominada ou de antigos loteamentos® (Lei n® 11.977, art. 71); e d) regularizagdo fun-
diaria em iméveis do patrimonio publico (Lei n® 11.481/2007).

! A regularizaciio fundiaria de interesse especifico ndo possui aquele carater de interesse social referido pelo inc. VII do
art. 47 da Lei n® 11.977, ndo estando isenta de emolumentos para as providéncias a cargo do Registro de Imoveis. Destina-
se a regularizagdo de parcelamentos irregulares ocorridos ja sob a vigéncia da atual lei de parcelamento do solo, devendo
observar a execucdo de projeto especifico de regulariza¢do fundiaria, elaborado de acordo com as diretrizes fixadas pelos
arts. 51 e 62 da Lei n® 11.977/2009, devidamente aprovado pelo Municipio, o qual devera observar, também, as disposi¢des
da Lei n® 6.766/1979, conforme dispos o art. 64 da Lei n® 11.977/2009, e com as mitigag¢des autorizadas por seu art. 52.

2 A regularizagio fundidria inominada ou de antigos loteamentos destina-se a promover a regularizagio do registro de par-
celamento de loteamentos implantados de acordo com a legislagdo vigente anteriormente ao advento da atual Lei de Par-
celamento do Solo Urbano (Lei n® 6.766/1979), estando disciplinada em conformidade com as disposi¢des do art. 71,
paragrafos 1° e 2° da Lei n® 11.977/2009. A regularizagio de loteamentos anteriores a 1979, prevista no art. 71 da Lei n®
11.977/2009, estabelece que “as glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que ndo pos-
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Entretanto, no ambito desta abordagem, sera tratada apenas a regularizagdo fun-
diaria de interesse social, que, nos termos do inc. VII do art. 47 da Lein® 11.977, é de-
finida como

regularizacdo fundiaria de assentamentos irregulares ocupados,
predominantemente, por populacao de baixa renda, nos casos: a)
em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo
menos, 5 (cinco) anos; b) de imodveis situados em ZEIS; ou c) de
areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal ¢ dos Munici-
pios declaradas de interesse para implantagdo de projetos de re-
gularizacdo fundiaria de interesse social.

4. Forma do Titulo

O processo de regularizagdo fundiaria, visando a regularizagio juridica da proprie-
dade imobiliaria informal, ¢ recentissimo e sui generis na ordem juridica do Pais, por-
que ¢ a Unica hipdtese, fora da via judicial, de formag¢do de um titulo de propriedade
para imoéveis, fundado na posse prolongada, culminando com a aquisigao da propriedade
imobiliaria por meio do usucapido. Para isso, opera-se a conversdo do titulo de posse
em titulo de propriedade. Assim, ha, inicialmente, a formagao de um titulo de posse, cha-
mado de titulo de legitimacao de posse, emitido pelo poder publico (constituido a par-
tir da averbacdo inicial do auto de demarcacdo urbanistica ¢ demais providéncias
previstas em lei), o qual, depois de registrado e de transcorrido o prazo do usucapido,
sera convertido em titulo de propriedade plena, por ato do oficial do Registro de Imo-
veis, a requerimento do interessado, que devera produzir a prova exigida em lei para a
concessdo da conversao.

suirem registro poderdo ter sua situagdo juridica regularizada, com o registro do parcelamento, desde que o parcelamento es-
teja implantado e integrado a cidade”. Assim, esses parcelamentos devem estar de acordo com as normas exigidas a época
em que foram realizados, de modo que estejam integrados a estrutura da cidade. O Decreto Federal n® 7.499/2011, editado
posteriormente como regulamentacdo da lei de regularizagdo, veio a estabelecer o seguinte: “Art. 21. Na regularizagao juri-
dica de glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, o registro do parcelamento sera proce-
dido mediante requerimento do interessado dirigido ao cartorio de registro de imoveis, acompanhado dos seguintes
documentos: T — certiddo da matricula ou transcrigdo referente a gleba objeto de parcelamento; IT — planta e memorial des-
critivo do parcelamento objeto de regularizagao; IIT — documento expedido pelo Poder Executivo municipal que ateste a con-
formidade do procedimento de regularizagao, observados os requisitos de implantagdo e integragdo a cidade do parcelamento;
e IV — copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica do profissional legalmente habilitado responsavel pela regularizagao.
§ 12 A regularizagdo prevista no caput podera envolver a totalidade ou parcelas da gleba. § 2° Na regulariza¢do fundiaria a
cargo da administragdo publica, fica dispensada a apresentagdo do documento mencionado no inciso I'V do caput caso o pro-
fissional legalmente habilitado seja servidor ou empregado publico. § 32 O registro do parcelamento de que trata o caput sera
efetivado independentemente da retificagdo de registro da gleba sobre a qual se encontre implantado e da aprovacao de pro-
jeto de regularizagao fundiaria”. Para o registro desses parcelamentos relativos a loteamentos antigos cresce em importancia,
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5. O procedimento

a) Legitimacao para o procedimento: o art. 50 da Lei n® 11.977/2009 estabelece
como legitimados para o processo de regularizagdo fundiaria de interesse social, além
da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios (designados genericamente
por “poder publico”), também, os proprios beneficiarios da regularizacdo e outras or-
ganizagdes ligadas a atividade de habitagao e regularizagio fundiaria, tais como coope-
rativas habitacionais, associacdes de moradores, fundagdes etc. Pelo que se pode
concluir do estabelecido no paragrafo unico do art. 50 (incluido pela Lei n® 12.424/2011),
ndo somente aos 0rgdos do poder publico, na regularizagio fundiaria de interesse social,
estd reconhecida a legitimidade para requerer os atos registrais necessarios a regulari-
zacdo, sendo conferido aos demais legitimados, desde a iniciativa de requerer as provi-
déncias necessarias ao inicio do processo de regularizacdo bem como sua participagdo
(inc. III do art. 48 da Lei n® 11.977/2009), especialmente no desenvolvimento e na im-
plantagdo do projeto de regularizagdo fundiaria (art. 51 da Lei n® 11.977/2009), a ser
aprovado pelo Municipio (art. 53 da Lei n® 11.977/2009). Dessa forma, dentre os entes
do poder publico legitimados para a regularizacdo, o de maior proeminéncia é, sem du-
vida, o municipio, por meio dos 6rgdos de sua administracdo incumbidos da realizagido
das atividades de regularizag@o fundiaria em seu territorio. Frise-se que somente os Or-
gaos do poder publico, entretanto, podem lavrar auto de demarcagdo urbanistica (art.
56 da Lein® 11.977/2009), sendo que as demarcagdes podem vir a atingir até mesmo par-
celas do territorio de outros municipios que sejam limitrofes, visando a realizagdo da re-
gularizagdo. Ao poder publico também incumbe o dever de implantar o sistema viario
e a infraestrutura basica necessarios a regularizacdo. Além disso, ¢ de responsabilidade
exclusivamente do poder piiblico promovente da regularizagdo a emissdo do titulo de le-
gitimacdo de posse aos ocupantes dos lotes, posteriormente ao registro de parcelamento
(§ 12 do art. 58 da Lei n® 11.977/2009).

portanto, a edigdo de normas, pelos Municipios (autorizadas pelo que dispde o art. 49 da Lei n® 11.977/2009), regulando a
concessdo da certificagdo referida pelo § 2° do art. 71. Essa regulamentagdo em nivel municipal envolve matéria técnica
quanto as plantas, desenhos, memoriais, vistorias a realizar ¢ outros documentos exigiveis, ja que essa situagao deve confor-
mar-se, na medida do possivel, ao previsto pelo Plano Diretor e pela legislagdo de parcelamento, vigentes no Municipio. So-
mente apos essa certificagdo podera o Registro de Imoveis conceder qualquer regularizagio, através do competente registro
de parcelamento, independentemente de decisdo judicial, ja que a legislagdo, ao referir que essa regularizagao se faz pelo re-
gistro do parcelamento, esclareceu que o procedimento a ser observado ¢ administrativo, enquanto medida desjudicializadora
para a resolucdo de eventuais conflitos. Essa certificagdo podera corresponder a um alvara de regularizagio expedido por uma
das Secretarias do poder publico Municipal sendo que a integragdo a cidade sera avaliada em fungdo da compatibilizagao da
estrutura viaria implantada, assim como das estruturas de saneamento ¢ outros servigos publicos existentes. A questao de
estar implantado o loteamento diz com a verificagdo de que todas as obras previstas no projeto original tenham sido efetiva-
mente executadas, o que sugere a realizagao de vistorias pelo municipio. Para beneficiar-se dessa regularizagdo ¢ funda-
mental que o loteamento comprove que sua implantagdo ocorreu antes de 19 de dezembro de 1979. Para a comprovagio
dessa situagdo, pode-se langar mao de diversos meios de prova: langamento tributario, legislagdo de oficializa¢ao de vias e
logradouros publicos pelos municipios, fotos aéreas, documentos extraidos de processos administrativos etc.

11
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b) Demarcacio urbanistica: o grande e inovador instrumento de regularizagao
fundiaria ¢, sem duvida, a possibilidade, conferida ao poder publico, de lavrar auto de
demarcagdo urbanistica, que se baseia em um levantamento de situagao da area a re-
gularizar, caracterizando a ocupagao existente. O auto de demarcagdo consiste em um
ato administrativo, praticavel no ambito da regularizacao fundiaria de interesse social,
por meio do qual o promovente da regularizagdo proclama a intengao de realizar a re-
gularizagdo (ver Modelo n? 1), reunindo em um s6 auto os documentos que demons-
tram a demarcagdo realizada, os quais devem instrui-lo (planta da demarcagdo, memorial
descritivo, planta de sobreposigao e certiddes), nos termos dos incs. I, [T e [Il do § 12 do
art. 56 da Lei n® 11.977/20009.

Também devem integrar o auto as copias das notificagdes expedidas — pelo promo-
tor da regularizagdo — aos 6rgaos patrimoniais dos demais entes federados (Modelo n® 2)
¢ as respostas ¢ as manifestacdes recebidas desses 6rgaos. Quando nido houver resposta
do orgdo notificado, esse fato deve ser certificado ou de qualquer forma consignado no
auto.

No caso de regularizag@o a ser executada por etapas, o auto de demarcagdo sera
feito com planta e memorial descritivo referentes a totalidade da area objeto de regula-
rizagdo, que especifiquem as porgdes ainda ndo regularizadas (art. 288-B da LRP).

A planta e o memorial descritivo, na regularizagdo promovida pela administragdo
publica, deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado, dispensada a apre-
sentagdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do
Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU)? quando o responsavel técnico for em-
pregado ou servidor publico (art. 288-C da LRP).*

3 A Lein® 12.378/2010 criou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU), que, por sua Resolugdo n® 9/2012, es-
tabeleceu a substitui¢do da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) por um Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) para os servigos profissionais de arquitetos e urbanistas. Portanto, a responsabilidade técnica dos profissionais que
elaboram projetos de imdveis (plantas e construgdes) passou a ser comprovada pelos seguintes documentos: RRT (Regis-
tro de Responsabilidade Técnica) para arquitetos e urbanistas filiados a0 CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) e/ou
ART (Anotag¢do de Responsabilidade Técnica) para os profissionais de engenharia, filiados ao Crea (Boletim do IRIB n®
4.145, de 8 de mar. 2012).

4 AART e o RRT definem, para os efeitos legais, quem ¢é o responsavel técnico pela execugio de determinada obra ou servigo,
sendo consideradas validas quando o profissional estiver cadastrado no Crea ou no CAU, estiverem devidamente quitadas
e possuirem a assinatura original do profissional e do contratante da obra ou do servigo. Assim, a dispensa legal de
apresentacdo da ART e/ou do RRT mostra-se incongruente nessa hipdtese, ja que resta o questionamento: quem atestara que
o profissional que assinou a planta e o memorial descritivo esta legalmente habilitado a fazé-lo, sendo o proprio Conselho
de fiscalizacdo da atividade profissional? Logo, antes de a lei simplesmente dispensar a apresentagdo de ART e/ou RRT,
deveria ter dispensado o pagamento das taxas devidas a Autarquia Fiscalizadora da atividade, na hipotese de Regularizagdo
Fundiéria de Interesse Social, de modo a oferecer maior seguranga a qualidade técnica de sua execucdo, além de maior
tranquilidade ao exercicio das atribui¢des do proprio registrador imobiliario.
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¢) Pedido de averbacgao do auto de demarcacio: o poder piblico promovente da
regularizac¢do envia o auto de demarcagdo ao Registro de Imoveis em cuja circunscri-
¢do esta localizada a area a regularizar, com pedido de averbagdo do auto de demarca-
¢do na matricula do imoével atingido pela demarcagao urbanistica. O Registro de Imoveis
recebe e protocola o documento, passando a realizar buscas para identificar o proprie-
tario e a respectiva matricula ou transcricdo do imével. Se a area demarcada envolver
imoveis pertencentes a mais de uma circunscrigao imobilidria, o procedimento vai se de-
senvolver perante o Registro de Iméveis em cuja circunscrigdo estiver localizada a maior
parte da area demarcada (§ 1° do art. 288-D da LRP).’

Quando a area demarcada atingir iméveis localizados em mais de uma circunscrigao
imobiliaria, cabera ao registrador que tiver, no ambito de sua circunscri¢do, a maior
porgdo de area demarcada, visando a regularizagao fundiaria, funcionar como um
coordenador do trabalho de regularizagao, junto aos demais registradores envolvi-
dos, ja que nao ha como ele colocar em pratica todos os procedimentos previstos se
nao receber informagdes dos demais registradores envolvidos e se ndo puder contar
com a colaboragdo destes.

Assim, quando o “registrador principal” (vamos chamar assim o que tem a maior
area demarcada em sua circunscrigdo, para facilitar a denominagao) receber o auto
de demarcagdo, devera informar a situagao ao(s) “registrador(es) secundario(s)”
(vamos chamar assim os registradores que t€ém areas menores da demarcacéo loca-
lizadas em suas circunscrigdes, para facilitar a denominagio), enviando-lhes copia(s)
do auto de demarcagao e solicitando-lhes que as informagdes sejam repassadas para
que o procedimento possa ser plenamente desenvolvido.

O principio inspirador das disposi¢des do ja citado § 1° do art. 288-D da LRP tam-
bém nao ¢ de todo estranho a legislagdo patria, considerando que instituto seme-
lhante ja havia sido instituido, em matéria de registro de loteamento, nos termos do
art. 21 da Lei n® 6.766.

° Essa regra legal significa uma quebra de um dos principios mais tradicionais do Registro Imobiliario que € o principio da
territorialidade, segundo o qual o exercicio das atribui¢des delegadas ao oficial do registro imobiliario esta circunscrito ao
espaco territorial de atuag@o que lhe ¢ definido por lei. Fora desse territorio ele ndo tem atribuicdo legal para agir em matéria
registral. Assim, o natural é que fossem respeitados os limites territoriais das diversas circunscri¢des imobiliarias atingidas
pela demarcagdo urbanistica promovida pelo poder publico, até porque o detentor das informagdes atualizadas acerca da
situacdo registral dos imdveis de seu cadastro imobiliario € o delegatario titular da respectiva circunscri¢do. A regra pode
ter trazido comodidade especialmente as Administragdes Municipais, entretanto, para os Registros de Imoveis, significa a
criagdo de uma situagdo tumultudria indesejavel. Frente a isso, o titular da circunscrigdo mais abrangente da area
urbanisticamente demarcada devera ter redobrada atengio no sentido de promover uma ampla coordenagdo do trafego de
informagdes sobre o desenvolvimento do processo de regularizagdo relativamente aos colegas titulares das demais
circunscri¢des envolvidas, para que possam desenvolver a bom termo o trabalho registral que lhes incumbe.
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O “registrador principal”, entretanto, serd um centralizador de informagdes e co-
ordenador da atividade para que o procedimento da regularizagao possa ser reali-
zado perante os “registradores secundarios”.

Na regularizagdo fundiaria, portanto, diferentemente do que ocorre no registro de
loteamento previsto no art. 21 da Lei n® 6.766, o promotor da regularizacdo vai se
reportar diretamente ao “registrador principal” para a regularizacdo do todo, en-
quanto no registro de loteamento o loteador interessado no registro vai se reportar a
cada um dos registradores envolvidos, na ordem da maior para a menor area loteada
abrangida nas circunscri¢des, requerendo sucessivamente ¢ comprovando que o re-
gistro ja foi realizado perante as anteriores, até que se complete o registro.

A regra instituida para o procedimento de regularizagdo fundiaria de interesse social,
entretanto, guardando suas particularidades, estipulou que todo o procedimento pre-
visto no art. 56 da Lei n® 11.977 (e, por consequéncia, o que também esta previsto
no art. 57) deve correr perante o Oficio Registral em cuja circunscricao esteja loca-
lizada a maior porcéo da area demarcada para fins de regularizagdo fundiaria. Isso
compreende a realizagdo do procedimento desde o recebimento até o encerramento
da fase de impugnagao perante o “registrador principal”, sendo que a averbagao do
auto de demarcagdo nas respectivas matriculas ocorrera perante os “registradores
secundarios”, a teor do que estabeleceu o § 3° do art. 288-E:

Na hipotese de que trata o § 12 do art. 288-D, o oficial do registro
de imoveis responsavel pelo procedimento comunicara as demais
circunscrigdes imobilirias envolvidas para averbag@o da demar-
cagdo urbanistica nas respectivas matriculas.

Claro que a situagdo referida no § 1° do art. 288-D da Lei n® 6.015 presume ter, a de-
marcagao urbanistica, atingido territorios de municipios limitrofes, em razao da con-
tinuidade territorial da area demarcada, implicando que o projeto de regularizagdo
tera de viabilizar solugdes urbanisticas, sociais ¢ ambientais em relagdo a area como
um todo, independentemente dos limites municipais ou de circunscri¢des imobilia-
rias envolvidas, abrangendo decis@o politica no sentido de que haja investimentos
que transcendam os limites do municipio promotor da regularizagdo, beneficiando
populagdo de municipio vizinho, ou composi¢do no sentido de que sejam realizados
investimentos compartilhados entre as municipalidades vizinhas.

Também presume, a referida disposicdo da LRP, que a area abrangida pela demar-
cacdo, em municipio vizinho, ndo compreende imével publico, sob o dominio de
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outra municipalidade que se oponha a demarcagao (inc. I do § 2° do art. 56 da Lei
n? 11.977), o que impediria qualquer ato de império relativamente a ele (como € o
caso da demarcacgdo urbanistica). Essa situa¢do dominial restaria revelada a partir da
notificagdo do municipio vizinho para manifestar-se quanto a demarcagdo proce-
dida (§ 2°do art. 56 da Lei n® 11.977). Tratando-se de imovel pertencente ao dominio
privado, ou ao dominio publico desde que com anuéncia do respectivo 6rgao patri-
monial a realiza¢do de regularizac¢do fundiaria, cremos que nada obstard a realiza-
¢do da regularizacao fundidria por um municipio, ainda que o imoével regularizando
abranja porcao territorial de outro municipio, ja que ndo ha vedagdo expressa da lei
de regularizagdo nesse sentido.

De tal sorte, parece-nos que a coisa fica mais ou menos assim:

— Quando o “registrador principal” recebe o auto de demarcagao, ele devera reme-
ter copia as demais circunscrigdes, porque, afinal, ele tera de ser averbado nas ma-
triculas dos imoveis atingidos pela demarcag@o (nessa fase inicial, o “registrador
principal” pode, até mesmo, ja solicitar antecipadamente ao municipio promotor da
demarcacdo a apresentagdo do auto e dos documentos que o instruem em tantas co-
pias quantas sejam necessarias a distribui¢do aos “registradores secundarios”, es-
clarecendo ao poder publico promotor da demarcacao de que se trata de situagdo
especial de regularizagao fundidria que envolve imdveis pertencentes a mais de uma
circunscricao imobiliaria). Devem, os “registradores secundarios”, a partir da apre-
sentagdo da copia do auto de demarcacao, realizar as buscas para localizagdo das
matriculas, proprietarios, enderecos etc.

— Essas informagdes deverao ser remetidas ao “registrador principal” para as devi-
das notificagdes, inclusive por edital, quando necessarias. Pode ser usado, aqui, o en-
dereco dos “registradores secundarios” para a entrega de eventuais impugnagoes,
porque esse sera o “registro natural” aos residentes e proprietarios imobiliarios do
respectivo municipio. Os “registradores secundarios”, entretanto, devem remeter as
impugnagdes ao “registrador principal” (a ideia predominante parece ter sido a de dar
UNICIDADE ao procedimento nas maos de um so registrador). O “registrador prin-
cipal” notificard a Administragdo Municipal promotora de demarcagao urbanistica
para responder as impugnagdes apresentadas e serd ele o promotor das eventuais
tentativas de conciliagdo, contando, evidentemente, com a ajuda dos colegas “re-
gistradores secundarios” no desenvolvimento dessa tarefa, conhecedores mais
amiude das peculiaridades locais.
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— Nao tendo havido manifestagdes em contrario ou finalizada a fase de impugnagao
com total resolug@o dos eventuais conflitos de interesses, tera seguimento o proce-
dimento para a fase de averbacdo do auto de demarcag@o, com ou sem necessidade
de retificagdes do auto de demarcagdo (o que devera ser devidamente informado aos
registradores envolvidos).

— Nao resultando consensos totais na fase conciliatoria das impugnagdes apresenta-
das, o procedimento de demarcagdo sera encerrado (total ou parcialmente em rela-
¢do a cada situacdo apreciada) pelo “registrador principal”, que informara aos colegas
as decisoes proferidas nessa fase procedimental (inclusive as eventuais retificagdes
ou exclusdes procedidas no auto de demarcacdo), para o prosseguimento do pro-
cesso de regularizagdo (ainda que retificado o auto em razdo de exclusdes de areas
que haviam sido inicialmente demarcadas). Podera ocorrer, também, um total en-
cerramento da fase de demarcagdo, sem prosseguimento do processo de regulariza-
¢do, com ou sem envio a discussdo nas vias judiciais ordinarias.

— Assim, o auto de demarcagdo, retificado ou ndo, sera averbado pelo “registrador
principal” quanto ao que esteja abrangido em sua circunscrigdo e, por copias por ele
enviadas, também pelos “registradores secundarios” quanto as competentes cir-
cunscrigdes. Apos as averbagdes, os “registradores secundarios” informam da ado-
¢do da providéncia ao “registrador principal”, certificando sua execugao.

— Todos os passos e incidentes do procedimento devem ficar consignados e inteira-
mente documentados no auto principal, que permanecera na posse do “registrador
principal” (as averbagdes promovidas pelos “registradores secundarios” devem fazer
referéncia ao protocolo desse documento de origem Unica do procedimento de re-
gularizag@o, iniciado junto ao “registro principal”, e também ao niimero do protocolo
correspondente junto ao “registro secundario”, consignando o fato de sua origem
comum em outra circunscrigao).

— Posteriormente ao ato de averbagdo do auto de demarcacdo, seguem-se o projeto
de regularizacdo, sua execugdo (por um ou varios municipios em conjunto), o par-
celamento (abertura de matriculas dos lotes) e o respectivo registro e a outorga dos
titulos de legitimacio de posse aos beneficiarios da regularizagdo. Note-se que
esses titulos sdo conferidos pelo promovente da regularizagdo que, na hipdtese, pode
ndo ser o poder publico municipal do lugar onde esta localizado o imével regulari-
zando. Entretanto, a regularizagdo fundiaria ndo impede os atos de grandeza, po-
dendo haver outorga desse titulo, nessa hipdtese especialissima, por ambos os
municipios, em uma agdo integrada para o pleno sucesso da regularizagao fundiaria,
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ja que o interesse maior ¢ o da populagdo que aguarda a regularizagdo da ocupagao
consolidada. Aqui, pecar por excesso (¢ para que ndo restem dividas) ndo sera, com
certeza, motivo para surgimento de problemas juridicos.

— Evidentemente que tanto a abertura de matricula quanto o registro de parcela-
mento, assim como do titulo de legitimacio, serdo requeridos e processados perante
o registro imobiliario da circunscricdo territorial de localizacao do imével regulari-
zando. Nesse caso, a Administragdo Municipal promotora da regularizagdo ha de
adequar-se a essa situagdo de observancia das atribuicdes administrativas dos Re-
gistradores Imobiliarios apresentando-lhes os documentos relativos aos iméveis que
lhes sejam circunscricionados.

— Cumprido o prazo para a concessdo de usucapiao administrativa ou extrajudicial,
esta sera requerida, igualmente, perante o oficial do registro imobiliario da circuns-
cri¢do territorial de localizagdo do imdvel usucapto.

E importante frisar o aspecto de que o procedimento da regularizagio nessa situagio
especial se processa perante TODOS os registradores envolvidos, que serdo COOR-
DENADOS (por uma questdo de ordem procedimental e também por uma questao
de defini¢do de competéncia jurisdicional unificada para a resolugdo de eventuais
conflitos e dividas surgidos) pelo registrador que tem sob sua circunscri¢ao a maior
parcela de area a regularizar. As inconformidades e os dissidios de entendimento
devem ser apresentados ao coordenador para que ele possa apresenta-los no con-
texto do procedimento, inclusive para eventual suscitagdo de duvida registral pe-
rante o juiz competente (da comarca do “registrador coordenador” ou “registrador
principal”, ao que tudo indica, ainda que isso se afigure como uma grande inovagao
em matéria de Direito Registral!), que devera até mesmo levar em conta as mani-
festagdes e solver os dissidios de entendimento eventualmente surgidos entre os re-
gistradores envolvidos.

d) Notificacio pessoal do(s) proprietario(s) e dos confrontantes: identificado(s)
o(s) proprietarios dos imoéveis abrangidos pela area demarcada, assim como os respec-
tivos confrontantes, devera o Registro de Imoveis providenciar a notificagdo, pessoal ou
pelo correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitacdo ao oficial de registro
de titulos e documentos da comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem
deva recebé-la, para, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da notifi-
cacdo, apresentarem, querendo, impugnagdo a averbagdo da demarcag@o urbanistica,
nos termos do § 12 do art. 57 da Lei n® 11.977/2009 (Ver Modelo n2 3). Devem ser jun-
tadas, ao auto, as copias das notificagdes e comprovacdo de sua expedi¢do ao destina-
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tario. Nao sendo localizados os proprietarios e os confrontantes, para a realizagdo da
notificagdo, esse fato deve ser certificado documentalmente no auto, juntando-se prova
da realizagao das diligéncias infrutiferas, ou os comprovantes retornados de AR, ou a cer-
tificagdo fornecida pelo Oficio de Titulos e Documentos.

e) Notifica¢do por edital: os eventuais interessados serdo notificados da regulari-
zagdo, pelo poder publico promovente da regularizagdo, através de edital (ver Modelo
n® 4), com prazo de 15 dias para impugnacdo do pedido de averbacdo do auto de de-
marcagdo. Os proprietarios e os confrontantes nao localizados também serdo notifica-
dos por meio desse edital. A publicacdo do edital sera feita no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, uma vez pela imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circula-
¢do local (art. 57, paragrafos 2¢ e 3¢, da Lei n® 11.977/2009).

f) Impugnacio ao pedido de averbac¢ao do auto de demarcacao: poderdo ser ve-
rificadas duas situagdes relativamente a impugnagao:

— ndo apresenta¢do de impugnagdo até a completa fluéncia do prazo marcado:
nesse caso, nos termos do § 4° do art. 57 da Lei n® 11.977/2009, a demarcagdo urbanis-
tica serd averbada na(s) matricula(s) alcancgada(s) pela planta e memorial descritivo re-
feridos no inc. I do art. 56 da Lei n® 11.977/2009. Nao havendo matricula, esta devera
ser aberta para a area objeto da regularizacdo (inc. I do art. 288-A da LRP) com subse-
quente averbagdo da demarcagdo urbanistica (ver Modelo n® 6).

— apresentag¢do de impugnagdo no curso do prazo marcado: nesse caso, alguma(s)
pessoa(s) expressamente notificada(s) — por notificagdo pessoal ou edital — ou quais-
quer outros interessados poderdo apresentar impugnacdo ao pedido de averbagdo do
auto de demarcagdo feito pelo promovente da regularizagdo fundiaria. Essa impugnagéo
podera ser total ou parcial, conforme apresente oposi¢ao a incidéncia da demarcagio
sobre toda ou parcela da area demarcada.

Apesar de a lei prever que, sendo parcial a impugnagdo, o procedimento tera se-
guimento em relag@o a parcela ndo impugnada (§ 8° do art. 57), essa ¢ uma providéncia
bastante dificil de ser adotada porque ndo ha como cindir o auto de demarcagio reali-
zado, sendo de todo conveniente aguardar o término da fase de impugnagao para que se
providencie a retificagdo ou ndo do auto de demarcagdo para o prosseguimento com a
realizagdo da averbagdo (ver Modelo n® 6).

Assim, o recomendavel ¢ que o Registro de Imoveis notifique o promovente da re-
gularizagdo com prazo de 60 dias para que se manifeste em relag@o a impugnagao apre-
sentada, adote providéncias, participe da tentativa de acordo com o(s) impugnante(s), ou
altere o auto de demarcacdo (art. 57, §§ 62 e 7° da Lei n® 11.977/2009), seja a impugna-
¢do total ou parcial, para somente apds essa fase: a) dar prosseguimento a averbacgdo
com o auto de demarcagdo inicialmente apresentado totalmente inalterado; b) dar pros-
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seguimento a averbagdo com o auto de demarcacdo retificado quanto a eventuais par-
celas impugnadas; ¢) declarar a demarcagdo encerrada por néo ter havido possibilidade
de acordo em uma impugnacao total.

g) Abertura de matricula: se a area demarcada ndo estiver matriculada, deve-se
providenciar a abertura de uma matricula para a area abrangida pela demarcag@o urba-
nistica realizada, conforme dispde o inc. I do art. 288-A da LRP (ver Modelo n® 5).

Dispde o § 12 do art. 288-E da LRP que, se o auto de demarcag@o incidir sobre imo-
veis ainda ndo matriculados, previamente a averbagdo do auto de demarcagdo, sera
aberta matricula nos termos do art. 228 da LRP, devendo esta refletir a situagdo regis-
trada do imével, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a apuragdo de area
remanescente.

Na hipotese de a demarcagdo urbanistica abranger imdveis situados em mais de uma
circunscri¢ao imobiliaria, o oficial do registro de imdveis responsavel pelo procedimento,
nos termos do § 1° do art. 288-D da LRP, comunicara as demais circunscrigdes imobi-
liarias envolvidas para averbag@o da demarcagio urbanistica nas respectivas matriculas.

Existindo registro anterior e se ele tiver sido efetuado em outra circunscri¢do, para
abertura de matricula, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele re-
gistro (§ 22 do art. 288-E da LRP).

h) Execuc¢ao do projeto de regularizacio aprovado pelo municipio: depois de
realizada a averbagdo do auto de demarcag@o na(s) matricula(s) do(s) imdvel(eis) atin-
gidos pela demarcag@o urbanistica (ou da matricula aberta para a area objeto da regula-
rizagdo) e depois de aprovado o projeto de regularizagdo pelo municipio, passa-se a
execugdo desse projeto, visando ao posterior registro de parcelamento dele resultante.
Essa ¢ a fase em que o promovente da regularizagdo faz a intervengao na realidade con-
creta do assentamento irregular, visando a dota-lo de condigdes e infraestrutura neces-
sarias a sua regularizagdo urbanistica, ambiental ¢ social, bem como a realizar o
parcelamento de solo da area demarcada.

i) Registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo: uma vez
executado o projeto de regularizagdo fundiaria — que compreende o parcelamento —, o
orgao do poder publico promovente da regularizagdo deve ingressar perante o Registro
de Imoveis com pedido de registro do parcelamento resultante da execug@o do projeto
(arts. 58 ¢ 65 da Lein® 11.977/2009), declarando que o parcelamento foi executado e esta
concluido (no todo ou na respectiva etapa) e juntando os documentos a que se referem
osincs. IaIV do art. 65 da Lei n° 11.977/2009. A vista do pedido formulado pelo poder
publico, o Registro de Imoveis providenciara o registro do parcelamento na matricula
“geral” aberta para a area demarcada ou nas matriculas dos imdveis por ela abrangidos
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(ver Modelo n® 7) e a abertura de matricula para cada parcela resultante do projeto de
parcelamento (ver Modelo n® 8), assim como das areas destinadas a uso publico (vias
publicas, logradouros, areas institucionais), averbando-se junto as respectivas matricu-
las as eventuais limitagdes administrativas e restri¢des legais ou convencionais exis-
tentes, nos termos do que dispde o § 1° do art. 288-F, combinado com o § 2° do art.
288-A da LRP. Na matricula de cada parcela, deve ser consignado o ato de registro de
seu parcelamento, o qual independe do atendimento dos requisitos estabelecidos pela
Lei n® 6.766/1979, nos termos do paragrafo unico do art. 65 da Lei n® 11.977 e do § 3°
do art. 288-F da LRP (ver Modelos n® 9 e 10). Observar, também, as normas do art. 288-
G da LRP.

j) Registro do titulo de legitimacao de posse concedido pelo poder puiblico: de-
pois de registrado o parcelamento, o poder publico devera emitir o respectivo titulo de
legitimagdo (ver Modelo n® 11) aos ocupantes beneficiados pela regularizagao, por ele
cadastrados, devendo observar, para concessao da legitimacao, os requisitos do inc. I e
Il do § 1°do art. 59 da Lei n® 11.977/2009. Evidentemente que os proprios beneficiarios
estardo legitimados a requerer o registro do titulo de legitimacao emitido pelo poder pt-
blico, mas, por uma questao pratica, o poder publico deve procurar fazer a entrega do
titulo ja registrado, pois esta legitimado a requerer o registro. Isso uniformizara o pro-
cedimento em relacgdo a todos os ocupantes da area sob regularizag@o, o que vai unifor-
mizar, também, a contagem do prazo para conversdo do titulo de legitimagdo de posse
em propriedade, ja que o prazo para o pedido de conversdo do registro ¢ contado da data
do registro de legitimagdo de posse no Registro de Imoveis (ver Modelo n® 12).

k) Registro da conversao do titulo de legitimacio de posse em titulo de pro-
priedade: para requerer, ao oficial do Registro de Imoveis, a conversdo do titulo de le-
gitimacdo de posse em titulo de propriedade, com base no usucapido especial do art.
183 da Constituigdo (ou outra modalidade de usucapido prevista na legislagao brasi-
leira, caracterizada pela posse para fins de moradia), o adquirente beneficiario da regu-
larizagdo devera apresentar os documentos referidos nos incs. [ a IV do § 1° do art. 60
da Lein® 11.977/2009.

O prazo para apresentagdo do pedido de conversdo é sempre contado da data do re-
gistro do titulo de legitimagao de posse, dando-se a aquisi¢do da propriedade, no con-
texto de processo de regularizagdo fundiaria de interesse social, por meio do usucapido.
Este prazo pode ser de:

— 5 (cinco) anos, para imoveis de area até 250m?, na hipdtese de usucapido especial,
fundada no art. 183 da Constitui¢do da Republica e no art. 1.240 do Cddigo Civil, com-
binados com o caput do art. 60 da Lei n® 11.977/2009;

— 10 (dez) anos, para iméveis com mais de 250m? de area, independentemente de
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justo titulo, na hipétese de usucapido extraordinaria, fundada no paragrafo tinico do
art. 1.238 do Codigo Civil, combinado com o § 3¢ do art. 60 da Lei n® 11.977/2009;

— 5 (cinco) anos, para iméveis com mais de 250m? de area, existindo justo titulo nas
condigdes estabelecidas em lei (aquisi¢ao onerosa, registrada, ainda que o registro tenha
sido cancelado) na hipdtese de usucapido ordindria, fundada no paragrafo tinico do art.
1.242 do Cddigo Civil, combinado com o § 3¢ do art. 60 da Lei n® 11.977/2009, acres-
centado pela Lei n® 12.424/2011.

As modalidades de usucapido aqui apresentadas como passiveis de aplicagdo em
sede de regularizacdo fundiaria, além daquela prevista no caput do art. 60 da Lei n®
11.977/2009 (usucapido especial urbano constitucional) sdo tomadas apenas para defi-
ni¢do do prazo a ser contado para o pedido de conversdo do titulo que, afinal, sera de
cinco ou de dez anos, dependendo da situag@o objetivamente considerada de existéncia
ou inexisténcia de justo titulo nas condigdes legais de usucapido ordindria ou extraor-
dinaria para moradia, visando a possibilitar a aplicagao do instituto na via extrajudicial.

Quanto as demais hipdteses de usucapido urbana, previstas na legislagao brasileira,
como a modalidade usucapido especial coletiva do art. 10 da Lei n® 10.257/2001 (Es-
tatuto da Cidade) e aquela denominada de familiar, entre conjuges, ou por abandono do
lar, prevista pelo art. 1.240-A do Codigo Civil, acrescentado pela Lei n® 12.424/2011,
temos como de aplicac@o inconciliavel em sede de regularizag@o fundiaria de interesse
social. A primeira, por implicar a formagao de um condominio especial s6 suscetivel de
extingdo em processo de regularizacdo fundiaria posterior a sua formagao, que introduza
medidas urbanisticas ¢ negociagdes que viabilizem a individualizagio e a titulagdo dos
lotes. A segunda, por caracterizar uma hipdtese geralmente verificavel apds a aquisicdo
da propriedade por usucapido especial de imovel submetido a regularizago fundiaria de
interesse social, demandando, entretanto, em qualquer caso, uma subsequente ¢ neces-
saria declaragdo judicial de aquisicao da propriedade por usucapido caracterizada sobre
esse novo fundamento.

Assim, recebido o requerimento (ver Modelo n® 13), devidamente instruido com a
documentacdo exigida, o Registro de Imdveis edita ato de conversdo do titulo de legi-
timagdo de posse em propriedade, ato de registro nos termos do n® 42 do inc. I do art.
167 da LRP (ver Modelo n® 14).

6. Regularizacao da edificacao

Destinando-se a Lei n® 11.977/2009 a contemplar a regularizacdo de situag¢oes con-
solidadas, tem-se que a regularizacdo promovida ¢ do todo, ou seja, do terreno ¢ da
edificaciio sobre ele erigida. Dessa forma ha, nessa situagao, dispensa de apresentacio
de Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios (CND), em vista do acréscimo da ali-
nea “e” ao § 6° do art. 47 da Lei n® 8.212/1991 (Previdéncia Social), pela Lei n®
12.424/2011:
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Art. 47. E exigida Certiddo Negativa de Débito — CND, fornecida
pelo 6rgdo competente, nos seguintes casos: |[...]

§ 62 Independe de prova de inexisténcia de débito: [...]

e) a averbacao da construgdo civil localizada em area objeto de re-
gularizagdo fundiaria de interesse social, na forma da Lei n®
11.977, de 7 de julho de 2009.

Observa-se que o levantamento das areas das edificagdes deve ser promovido pelo
orgao do poder publico promotor da regularizagdo, devendo ser mencionadas nos le-
vantamentos apresentados ao Registro de Imoveis para possibilitar a sua mengdo na
abertura da matricula do lote no qual foram edificadas.

7. Emolumentos

Nos termos do art. 68 da Lei n® 11.977/2009, ha isen¢do da cobranga de emolu-
mentos, na regularizac¢ao fundiaria de interesse social, para os seguintes atos:

a) abertura de matricula para a area demarcada, se esta ndo possuir matricula, e
abertura de matriculas para todas as parcelas resultantes da execugdo do projeto de re-
gularizagdo fundidria;

b) averbagdo do auto de demarcagdo urbanistica (n® 26 do inc. II do art. 167 da
LRP);

b) registro do titulo de legitimagdo de posse (n® 41 do inc. I do art. 167 da LRP);

¢) registro de conversdo do titulo de legitimagdo de posse em propriedade (n® 42 do
inc. I do art. 167 da LRP);

d) registro dos parcelamentos resultantes da execug@o do projeto de regularizacao.

Entretanto, nao foram contemplados com gratuidade de emolumentos os atos a se-
guir listados, que venham a ser praticados no ambito de regularizag@o fundiaria de in-
teresse social:

a) averbagdo da extingdo do titulo de legitimagao de posse (n® 27 do inc. II do art.

167 da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n® 11.977/2009, acrescentado pela Lei
n® 12.424/2011;

b) averbagdo da extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia (n® 28
do inc. II do art. 167 da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n® 11.977/2009,
acrescentado pela Lei n® 12.424/2011;

¢) averbacdo da extingdo da concessdo de direito real de uso (n® 29 do inc. II do art.
167 da LRP), prevista pelo art. 71-A da Lei n® 11.977/2009, acrescentado pela Lei
ne 12.424/2011.
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PARTE 2

PLANILHA DE QUALIFICACAO -
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE INTERESSE SOCIAL

PROTOCOLO n® S = Sim
MATRICULA (S) ne N = Nao
NA = Nio se aplica

S | N | NA

RECEBIMENTO E PROTOCOLO DO AUTO

DE DEMARCACAO URBANISTICA

1 | Verifique a competéncia registral. A drea demarcada pertence a
circunscrigdo imobiliaria do Registro de Imoveis?

(Obs.: se a area demarcada abranger mais de uma circunscri¢do
imobilidria, o Rl competente para o processo de regularizacdo sera
aquele em cuja circunscri¢do estiver contida a maior por¢do da
area demarcada, conforme dispde o § 12 do art. 288-D da LRP)

2 | O auto de demarcag@o urbanistica foi protocolado e teve suas fo-
lhas numeradas, autenticadas e rubricadas ao ser recebido
pelo RI?

(Obs.: todos os documentos juntados posteriormente devem se-
guir a sequéncia do n? de paginas)

TITULOS CONTRADITORIOS

3 | Sempre ¢ importante verificar o contraditorio. Ha outros titulos
anteriores tramitando no cartorio dispondo sobre o(s) imovel(eis)
objeto(s) da demarcagdo urbanistica?

EXAME DO AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA

4 | Consta do auto o ato administrativo que decidiu pela realizacdo da
demarcacdo urbanistica, assinado pela autoridade promovente da
regularizacdo e publicado no respectivo 6rgdo oficial?

5 | Constam do auto a planta e o memorial descritivo da area a ser re-
gularizada, com assinatura e ART/Crea do profissional responsavel?
(Obs.: ha dispensa da ART/Crea ou do RRT/CAU, se o respon-
savel técnico for servidor ou empregado piblico)
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Consta do auto a planta de sobreposi¢ao, localizando a area de-
marcada em relag@o a situacdo existente no Registro de Iméveis?
(Obs.: ha entendimento doutrinario de que ndo se pode negar se-
guimento a demarcagdo em razao da falta da planta de sobreposi-
¢do, pois sdo necessarios a averbacdo somente a planta de
demarcacdo e o memorial descritivo — § 4¢ do art. 57 da Lei n®
11.977)

Constam do auto as certidoes de matricula ou de transcri¢do da
area demarcada, fornecidas pelo Registro de Imoveis?

Constam do auto as copias das notificagdes expedidas aos orgaos
patrimoniais dos demais entes federados e as respostas recebidas?
(Obs.: quando nao recebida resposta do 6rgdo notificado, deve
constar do auto uma certifica¢do dessa situag@o pela autoridade
administrativa)

Consta do auto requerimento assinado pelo representante do poder
publico promovente da regularizagdo, solicitando a averbagdo do
auto de demarcagdo na(s) matricula(s) do(s) imdvel(eis) abran-
gido(s) pela demarcagdo urbanistica realizada?

BUSCAS PARA LOCALIZACAO DA(S)
MATRICULA(S) E/OU TRANSCRICAO(OES)

10

O(s) imovel(eis) abrangido(s) pela demarcagdo urbanistica
esta(ao) matriculado(s)?

11

Foi(ram) localizada(s) a(s) matricula(s) do(s) imével(eis) abran-
gidos pela demarcagdo urbanistica?

(Obs.: a planta de sobreposi¢do pode facilitar o trabalho de loca-
lizagdo dos imoveis)

12

Foi(ram) localizada(s) a(s) transcrigao(des) do(s) imdvel(eis)
abrangido(s) pela demarcagdo urbanistica?

13

O imdvel tem origem em outra circunscri¢do e ndo esta matricu-
lado, sendo necessario requerer de oficio as certiddes atualizadas
de inteiro teor, 6nus e a¢des do registro de origem?

14

Ha necessidade de abertura de matricula para averbagdo do auto
de demarcagdo?




Instituto de Registro
Imobilidrio do Brasil

NA

ANALISE DA(S) MATRICULA(S) OU
TRANSCRICAO(OES) LOCALIZADAS

15

Constam os nomes completos dos proprietarios e seus respecti-
vos enderegos?

16

Ha registro de 6nus em vigor?

17

Haé averbacao de construgdes?

18

Foram identificados os confrontantes e os respectivos enderegos?
(Obs.: os confrontantes a notificar sdo todos os que confrontam
com a area demarcada)

NOTIFICACAO PESSOAL DOS
PROPRIETARIOS E CONFRONTANTES

19

Foram expedidas notificagdes pessoais para todos os proprieta-
rios e os confrontantes?

20

Todos os proprietarios e os confrontantes localizados foram noti-
ficados pessoalmente?

21

Hé comprovacao juntada ao auto do recebimento das notifica-
coes?

22

Ha proprietarios ou confrontantes que nao foram localizados?

NOTIFICACAO EDITALICIA

23

Foi enviada, pelo Registro de Imodveis, ao 6rgao do poder publico
promovente da regulariza¢do, uma minuta sugerindo o texto a
constar do edital de notificac¢do a ser publicado?

24

O edital foi publicado uma vez na imprensa oficial e uma vez em
jornal de grande circulagdo?

25

Constaram nominalmente do edital os proprietarios e os confron-
tantes ndo localizados?

26

Constou do edital a convocacdo a eventuais interessados para
apresentar impugnagao?

27

Constou do edital resumo do auto de demarcagdo com descrigao
da area a ser demarcada e seu desenho simplificado?

28

Constou do edital o prazo de 15 dias para o exercicio da impug-
nacgao?

29

Foram juntados ao auto de demarcacao copia do exemplar do
orgao oficial e do jornal de grande circulagdo que publicaram o
edital?
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IMPUGNACAO AO PEDIDO DE
AVERBACAO DO AUTO DE DEMARCACAO

30| Houve impugnacao ao pedido de averbagdo?
(Obs.: nao tendo havido impugnacgao o auto serd averbado na ma-
tricula do imoével. Nao estando matriculado(s) o(s) imovel(eis)
demarcado(s), deve ser aberta matricula para a drea demarcada)

31| A impugnagdo apresentada foi parcial (atingiu apenas uma par-
cela da area demarcada)?

32| A impugnagao foi juntada ao auto de demarcacao?

33| O promovente da regularizagdo foi notificado para manifestacao
em até 60 dias?

34| Houve manifestacdo do promovente da regularizagdo no prazo
que lhe foi assinalado?

35| A manifestacdo do promovente da regularizag¢do foi juntada ao
auto de demarcagao?

36| Houve retificacdo do auto de demarcacdo pelo promovente ou
adocdo de outra providéncia?

37| Ha necessidade de designacdo de audiéncia de tentativa de
acordo?

38| Houve acordo e sua consignacdo por termo foi juntada ao auto?
(Obs.: ndo tendo havido éxito na tentativa de acordo, sera decla-
rada encerrada a demarcacao)

ABERTURA DE MATRICULA

39| A area demarcada esta matriculada?

40| A area demarcada pertence integralmente a circunscrigdo territo-
rial do cartorio?

41| As demais circunscrigoes imobiliarias foram comunicadas da
averbacao do auto de demarcagao?

42| Trata-se de area cujo registro anterior foi efetuado em outra cir-
cunscri¢ao?

43| Foram requeridas de oficio as certiddes atualizadas do registro
anterior?

REGISTRO DO PARCELAMENTO

RESULTANTE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

44| O pedido de registro esté assinado pela autoridade promovente da
regularizacao?
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45

No pedido de registro ha declaragdo de que a regularizagdo (ou
etapa desta) esta concluida?

46

O pedido de registro esta instruido com certiddo atualizada da ma-
tricula do imével?

47

O pedido de registro esta instruido com cépia do projeto de regu-
larizagdo fundiaria aprovado?

48

Tratando-se de condominio, o pedido de registro esta instruido
com instrumento de instituigdo e de convengao?

49

O pedido de registro esta instruido com certiddo atualizada dos
atos constitutivos, no caso das pessoas juridicas relacionadas no
inc. II do art. 50, para demonstrar sua legitimidade?

50

O ato de registro foi langado na matricula “geral” aberta para a
area demarcada ou nas matriculas de todos os imdveis abrangidos
pela demarcacao?

51

O ato de registro foi langado em todas as matriculas abertas para
as parcelas resultantes da execucao do projeto de parcelamento?

52

O ato de registro foi langado em todas as matriculas abertas para
as areas de uso publico?

REGISTRO DO TiTULO DE LEGITIMACAO DE POSSE

53

O orgdo do poder publico promovente da regularizagdo enviou os
titulos de legitimagao acompanhados do pedido de registro?
(Obs.: o titulo deve ser expedido preferencialmente em nome da
mulher — § 2° do art. 58 da Lei n® 11.977/2009)

54

Foram verificados os requisitos exigidos pelos incs. I ¢ II do art.
59 da Lein® 11.977/2009?

55

O ato de registro foi lancado nas matriculas dos lotes resultantes
do parcelamento?

REGISTRO DA CONVERSAO DO TiTULO DE
LEGITIMACAO DE POSSE EM TiTULO DE PROPRIEDADE

56

O(s) beneficiario(s) da regularizagdo apresentou(ram) requeri-
mento solicitando a conversao?

57

O pedido esta acompanhado de certiddes do cartdrio distribuidor
demonstrando a inexisténcia de agdes em andamento que versem
sobre a posse ou a propriedade do imdvel?

(Obs.: essas certiddes sdo relativas a totalidade da area e serdo
fornecidas pelo poder publico)
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58

O pedido estd acompanhado de declaracao de que o(s) beneficia-
rio(s) ndo possui(em) outro imovel urbano ou rural?

59

O pedido estd acompanhado de declaracao de que o imodvel € uti-
lizado para moradia do(s) beneficidrio(s) ou de sua familia?

60

O pedido estd acompanhado de declaracao de que o(s) beneficia-
rio(s) ndo teve(tiveram) reconhecido anteriormente o direito a
usucapido de imoveis em areas urbanas?

61

Esta caracterizado usucapido especial urbana do art. 183 da Cons-
tituicdo?

(Obs.: imdvel localizado no meio urbano, com érea de até 250m?,
para moradia)

62

Esta caracterizado usucapido ordinario (art. 1.242, pardgrafo
unico) ou extraordindrio (art. 1.238, paragrafo tinico) nos termos
do Cédigo Civil?

(Obs.: imdvel localizado no meio urbano, com area superior a
250m?, para moradia)

Anotagoes:

Atencio: esta planilha ndo esgota todos os requisitos para a qualificagao que pos-
sam surgir na analise do caso concreto.

Nota 1: verificar nas normas da corregedoria estadual se existem outras exigén-
cias para o registro do titulo em exame.

Nota 2: fazer um resumo, indicando as pendéncias encontradas no titulo, de acordo
com as respostas as perguntas formuladas nesta planilha.
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PARTE 3
MODELOS DE ATOS E DOCUMENTOS

Modelo n® 1 — Auto de demarcacio urbanistica (Art. 56, caput)

AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA
PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE ASSENTAMENTOS URBANOS

O PREFEITO MUNICIPALDE .......cccooiiiiiieiiiecenen no uso das atribuicdes
que lhe confere a Leino .......... de ............ de ..... (Lei Organica do Municipio) e con-
siderando o que consta do expediente administrativo no ................ , da Secretaria Mu-
nicipal de ......ccoooieiiiiiiie, , FAZ SABER que o terreno urbano localizado no
bairro......ccceeveevenneee (ou distrito ou denominacao tradicional do lugar), neste Munici-
pio, com area total de ................ m2 com as seguintes caracteristicas, dimensdes e con-
frontagoes............ (coordenadas georreferenciadas dos vértices, se for o caso)
registrada no Registro de Imdveis do Municipio de .................. sob a matricula nimero
............. (ou transcrigao), em nome de .........cccecveeeeereeiesreenneeneneen... (referir os nomes
das pessoas que constam no registro (se houver registro), FOl DEMARCADO pela
equipe técnica da Secretaria de ..........ccccveveeveeennene. deste Municipio, conforme planta,
memorial descritivo, planta de sobreposicao e certidao(des) do Registro Imobiliario,
que seguem anexos e integram o presente Auto de Demarcacado para fins de REGU-
LARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, nos termos da Lei Federal no
11.977, de 07 de julho de 2009, da Lei Federal no 10.257, de 10 de julho de 2001, da
Lei Municipal no ........... de...de ... de....... e do Decreto N0 .......ccceeveueee s
de...... o [ de........... (referir, se existente, toda a legislagdo municipal que
regulamentou o procedimento de regularizacao fundidria no Municipio).

Foi providenciada, também, a NOTIFICACAO dos 6rgios responsaveis pela ad-
ministragdo patrimonial dos demais entes federados (Unido, Estados, Distrito Federal
ou outros Municipios) para que se manifestassem no prazo de 30 (trinta) dias quanto
as situagdes previstas nos incisos I, I e IIT do § 20 do art. 56 da Lei no 11.977/2009,
tendo sido juntadas a este auto as respectivas manifestacdes recebidas dos referidos
orgaos, conforme documentosde fl. ~~ a

Prefeitura Municipal de ..................... em....de............ de.......

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL
(REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE ETC.)
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Modelo n? 2 — Notificacdo dos drgios de gestdo do patriménio piiblico,
pelo promovente da regularizacdo para manifestacdo sobre a
demarcacio realizada (art. 56, § 29

NOTIFICACAO

NOME DO ORGAO NOTIFICADO: SENHOR PROCURADOR-GERAL
| D10 0N [ (UNIAO, ESTADO, DISTRITO FEDERAL, MU-
NICIPIO) OU SENHOR DIRETOR-GERAL DO PATRIMONIO (DA UNIAO, DO
ESTADO OU DO MUNICIPIO DE .........ccccocevvveevennnn. ).

ENDERECO (S): RUA ......cooooovveveern.. Ne ..., BAIRRO .....ccccoovnan.. ,
CEP.......... MUNICIPIO ... ESTADO: ...ooveeeeeea.

O prefeito municipal de ................. (ou representante do ente federado que esta
promovendo a regularizacao fundiaria), no uso de suas atribui¢des e tendo em vista o
que dispde o paragrafo 2° do art. 56 da Lei n® 11.977/2009, NOTIFICA Vossa Senho-
ria (Exceléncia) de que o poder ptiblico municipal, realizou a DEMARCACAO UR-
BANISTICA, para fins d¢ REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL, da area situada no Bairro .............. , heste municipio, com as seguintes ca-
racteristicas (descricao completa do imdvel, confrontagdes, medidas etc.)............... ,a
qual possui registro de titularidade da propriedade em seu nome, com registro no Ser-
vi¢o de Patrimonio Pablico ............c.......... (ou no Oficio de Registro de Imodveis de
...................... ,sob amatriculan®......................), conforme copia da certiddo anexa (se
for o caso) ou se a referida area demarcada CONFRONTA com area puiblica sob ad-
ministragdo desse 6rgao de controle patrimonial do(a) ............. (nome do ente federado).

Fica Vossa Senhoria (Vossa Exceléncia), dessa forma, CIENTIFICADO de que,
dispde do prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do recebimento da pre-
sente NOTIFICACAO para MANIFESTAR-SE na forma do previsto pelo pelos in-
cisos I, IT e IIT do § 2° do art. 56 da Lei n°® 11.977/2009, a este promovente da
REGULARIZACAO FUNDIARIA, representado pela Secretaria Municipal de

.................. (ou outro orgao delegado), sitona Rua ..................n°%..... Bairro .........,
na cidade de .......cccoooevveeennnn.n. , em horario de expediente, nos dias uteis, das .......
as ........ h. A auséncia de manifestacdo por parte desse 6rgao patrimonial, no prazo

assinalado, implicara a continuidade do processo de demarcagdo urbanistica, de
acordo com o que autoriza o § 32 do art. 56 da Lei n® 11.977/2009.
Localidade, ...... de oo de........

Assinatura do Prefeito Municipal
(ou do representante de outro ente federado promovente da Regularizacao Fundiaria)
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Modelo n? 3 — Notificacdo pessoal, pelo oficial do registro de iméveis
do titular do dominio do imével abrangido pela demarcacio urbanistica
e dos confrontantes da drea demarcada (Art. 57, § 19)

NOTIFICACAO PESSOAL
NOME DO NOTIFICADO E QUALIFICACAO: FULANO DE TAL, nacio-
nalidade, estado civil, filiagao .........cccceeveevvereveenen. B comsmsnomessomsssomassonneasomass , hatu-
ralidade .........ccccovvvveeiniennl , data de nascimento em ..... VA , RG n°
................................... L,CPE N e
ENDERECO (S): RUA ........coovievieveeeiene. Ne ... , BAIRRO .......coeue... s
CEP...ccco. v, MUNICIPIO ..o ESTADO:

.............................. (descrever o endereco constante do registro ou aqueles enderegos
apresentados por solicitagao do promovente da Regulariza¢do Fundiaria).

O Oficial do Registro de Imoveis de ................. , N0 uso de suas atribuigdes ¢ em
vista do que dispde o art. 57, § 1° da Lei n® 11.977/2009, NOTIFICA Vossa Senho-
ria de que o poder publico municipal (ou outro entre federado promovente da regu-
larizagdo fundiéria), realizou a DEMARCACAO URBANISTICA, para fins de
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, da area situada no
Bairro .............. , neste municipio, com as seguintes caracteristicas (descrigdo com-
pleta do imdvel, confrontagdes, medidas etc.)............... , a qual possui registro de ti-
tularidade da propriedade inscrito em seu nome, neste Oficio de Registro de Imoéveis,
sob a matriculan®............cc.c.....

Fica Vossa Senhoria, dessa forma, CIENTIFICADO de que, no
prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da data do recebimento da presente NO-
TIFICACAO podera apresentar, neste Registro de Imoveis, sito na Rua ..................
ne...... Bairro ......... , nesta cidade, nos dias uteis, no horario das ....... as ........ h,
IMPUGNACAO AO PEDIDO DE AVERBACAO DA DEMARCACAO URBA-
NISTICA realizada (pelo municipio ou outro ente promotor do processo de Regula-
rizagdo Fundiaria), conforme lhe ¢é facultado pelo § 1° do art. 57 da Lei n®
11.977/20009.

Localidade, ...... de v de .........

Assinatura do oficial do Registro de Imoveis
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Modelo n® 4 — Modelo de edital de notificacao dos eventuais interessados
e dos proprietarios e confrontantes nao localizados, a ser publicado pelo
poder publico promovente da regularizacio fundiaria (Art. 57, § 29)*

EDITAL DE NOTIFICACAO
O oficial do Registro de Imoveis de ........coecveevieieneennenne. , no uso de suas
atribuigdes e tendo em vista o que dispde o art. 57, § 2° da Lei n® 11.977/2009, FAZ
SABER ao(s) NOLIICAAO(S). e evreeerieeeiie ettt s
................................................................................ € terriereerienneenesneenneeneenneenne s (10

car os nomes e qualificagdes dos proprietarios e confrontantes ndo encontrados nos
respectivos enderecos indicados para notificagdo pessoal), que o poder ptblico mu-
nicipal (ou outro ente da Federagao que promove a regularizacdo) realizou a DE-
MARCACAO URBANISTICA, para fins d¢ REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL, da area situada no Bairro .............. , heste municipio, com as
seguintes caracteristicas (descricdo completa do imdvel, confrontagdes, medidas,
coordenadas georreferenciadas dos vértices etc.).

Dessa forma, ficam OS ACIMA NOMINADOS E DEMAIS INTERESSA-
DOS cientificados de que, no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da data de
publicagdo do presente EDITAL DE NOTIFICACAO poderio apresentar, neste Re-
gistro de Imoveis, sito na Rua .................. ne...... Bairro ......... , nesta cidade, nos
dias uteis, no horario das ....... as ........ h, IMPUGNACAO AO PEDIDO DE
AVERBACAO da demarcagio urbanistica realizada, conforme lhes ¢ facultado pelo
inc. III do § 3¢ do art. 57 da Lei n® 11.977/2009.

Localidade, ...... de v de .........

Assinatura do oficial do Registro de Imoveis

*A publicac@o deste edital deve ocorrer no prazo maximo de 60 dias, uma vez
pela imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulagao local, sendo custeada
pelo promovente da regularizagdo fundiaria (art. 57, § 32, II).



Instituto de Registro
Imobilidrio do Brasil

Modelo n? 5 — Abertura de matricula* (Art. 57, § 59

LIVRO N¢2 — REGISTRO GERAL MATRICULA Ne.............

Localidade, ....de .....c..coeuneenn.... de.........

IMOVEL — TERRENO URBANO de forma poligonal irregular, com érea su-
perficial de.......... metros e .......... decimetros quadrados (............... ,ero?), COM as
seguintes dimensoes e confrontagdes: ao NOROESTE, na extensao de ............ metros
® coooscons decimetros (....,....m), com o alinhamento da Rua ............. ;a0 SULESTE, na
extensdo de .......... metros ¢ .....decimetros (....,....m); a0 NORDESTE, na extensao
de ........ metros e ....... decimetros com area pertencente ao Municipio e ao SU-
DOESTE, com o alinhamento da Avenida ..........cccccoooovevuveiieeieiiinieeeeeinnens

PLANTA DE SITUACAO (DESENHO RESUMIDO).

QUARTEIRAO - O quarteirdo ¢ formado pelas RUas .............ccc.cooorvvrrrerrrernnnnn.
et , Avenida........oooeeeeieiiiiieen, € Travessa .......ccccovveevvecveeennns

MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE PROCEDIMENTO DE REGULA-
RIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, nos termos do § 5° do art. 57
da Lein® 11.977/2009, promovido pelo poder publico municipal e/ou.........................
(outro legitimado), por ndo ter sido localizado proprietario e registro anterior do imo-

vel, conforme expediente administrativo nimero ............ , da Prefeitura Municipal
de oo , passado em .....de............... de........ , devidamente arquivado
nesta Serventia.
Registrador/Substituto: (assinatura).
AV-1/......... BTN codf ool feoeocrecs

(APOS A ABERTURA DA MATRICULA, CONSIGNAR A AVERBACAO
DO AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA REALIZADO PELO PODER
PUBLICO (MUNICIPAL, ESTADUAL, FEDERAL), CONFORME MODELO
APRESENTADO A SEGUIR).

* Matricula geral da area demarcada, sem matricula anterior, aberta previamente
a execugdo do projeto de parcelamento para a individualizagdo dos lotes, com aber-
tura das respectivas matriculas.
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Modelo n2 6 — Averbacio de auto de demarcacio urbanistica (Art. 57, § 4°)

AV-...eeeeeeen ,em .../.......

TITULO - AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA

Nos termos do AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA, lavrado pelo Mu-
nicipio de ......,em .../.../...... e assinado pelo Exmo. Senhor Prefeito Municipal .........
instruido com os documentos previstos no paragrafo 12, incisos I, II e III do art. 56
da Lei n® 11.977/2009, fica constando que o imével objeto desta matricula foi de-
marcado para fins de regularizacdo fundiaria de interesse social, de acordo com a re-
ferida Lei.

PROTOCOLO - Titulo prenotado sob n®....... ,em ...

Localidade, .... de .................. de .......... .

Registrador/Substituto: (assinatura).

Modelo n? 7 — Registro de parcelamento (Art. 58)

R/, ,em..../.../......

TITULO - REGISTRO DE PARCELAMENTO DE SOLO. Nos termos do
requerimento firmado pelo Municipio de ............. ,em../.../..., através de seu Pre-
feito Municipal .................. , instruido com o projeto previsto no art. 51 da Lei n®
11.977/2009, fica constando que o imével objeto desta matricula foi regulari-
zado/loteado/desmembrado, de acordo com o art. 58 da referida Lei, por se tratar de
area de interesse social, da seguinte forma: ................... m? destinado aos lotes;
................... m? destinado ao sistema viario e ................m? destinado as areas publi-
cas. As demais condigdes constam do respectivo processo.

PROTOCOLO - Titulo apontado sobn® ..............,em ..../....[........
Localidade, ....de ........... de.......
Registrador/Substituto: (assinatura).
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Modelo n? 8 — Abertura de matricula
(para os imoveis originados do parcelamento)

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

LIVRO N¢2 - REGISTRO GERAL MATRIiCULA Ne.............

Localidade, .....de ....c..ccveeuneenee. de .......

IMOVEL — LOTE URBANO sob numero.......... , da quadra.....do setor .....do
mapeamento geral no denominado “..............ccceoeeennne. ”, de forma retangular, com
area superficial de.......... metros e .......... decimetros quadrados (............... yeerenIM?), S1-
tuado na Rua.......... , lado........... , Bairro ................. , nesta cidade, distando, a face
nordeste, ......metros da esquina da Rua ............c..coceene. , com as seguintes dimen-
soes e confrontagdes: ao NOROESTE, na extensdo de ............ metros € .......... deci-
metros (....,....m), com o alinhamento da Rua ............. ; a0 SULESTE, na extensao de
.......... metros ¢ .....decimetros (....,....m) confrontando com imével pertencentes a
......................... ; a0 NORDESTE, na extensdo de ........metros € .......decimetros com
o lote nimero.......... e a0 SUDOESTE, com o alinhamento da Avenida .........................

PLANTA DE SITUACAO (DESENHO RESUMIDO).

QUARTEIRAO — O quarteirdio ¢ formado pelas Ruas .................
Brncomoommonceomssoossoommancomsommso CAVENida ... € Travessa ...cccooveeeeveeveennnne.

MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE PARCELAMENTO DO SOLO RE-
SULTANTE DA EXECUCAO DE PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE INTERESSE SOCIAL, originada do R-.../........ (matricula-mae), nos termos do art.
58 da Lein® 11.977/2009, promovido pelo poder publico municipal e/ou.........................
(outro legitimado), conforme expediente administrativo nimero................... , passado
em....de.....co....... de........ , devidamente arquivado nesta Serventia.

Registrador/Substituto (assinatura).

PROTOCOLO - Titulo apontado sobn® ......... ,em ..../.../......
Localidade, ....de ........... de.......

Registrador/Substituto: (assinatura).




Modelo n® 9 — Abertura de matricula
(para areas publicas originadas do parcelamento)*

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ....................
LIVRO N2 - REGISTRO GERAL  MATRICULA Ne..........FICHA.......
Localidade, .....de ........cccueeennee.. de ......

IMOVEL — AREA PUBLICA. Terreno urbano de formato poligonal irregular,
com area superficial de.......... metros e .......... decimetros quadrados (............... yerenn ),
situado na Rua.......... , lado........... , Bairro ................. , nesta cidade, distando, a face
nordeste, ......metros da esquinada Rua .............c.ccon.... , com as seguintes dimensoes
e confrontagdes: a0 NOROESTE, na extensdo de ............ metros € .......... decimetros
(....,....m), com o alinhamento da Rua ............. ; a0 SULESTE, na extensao de ..........
metros ¢ .....decimetros (....,....m) com terras pertencentes a ......................... ; ao
NORDESTE, na extensao de ........ metros € ....... decimetros com o alinhamento da
Avenida .......cccooeeiiiiiiiiieen, e ao SUDOESTE, com o alinhamento da Avenida
................................................. , destinado a area verde de preservacdo permanente.

PROPRIETARIO: Municipio de ................... (qualificagdo)...............
PLANTA DE SITUACAO (DESENHO RESUMIDO).

MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE PARCELAMENTO DO SOLO
RESULTANTE DA EXECUCAO DE PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, originada no R-......... (matricula-mae) nos
termos do art. 67 da Lei n® 11.977/2009, promovido pelo poder publico municipal
1<7L0 ] IR (outro legitimado), conforme expediente administrativo nimero
............ ,passadoem .....de...............de........, devidamente arquivado nesta Serventia.

Localidade, ...../..../.......

Registrador/Substituto (Assinatura).

AV-1/......... (AV-um/........... ) X 11 (PR Y S
DESTINACAO DE AREA PUBLICA — Em conformidade com o art. 67 da Lei
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n 11.977, de 7 de julho de 2009, fica constando que o imdvel objeto desta matricula
destina-se a uso publico como praga (largo, area institucional, equipamento urbano
etc.), bem publico de uso comum do povo, de acordo com o inc. I do art. 99 do
Codigo Civil (Lei n® 10.406/2002).

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n® ............ (I oo oo
Localidade ....... S
Registrador e/ou Substituto (assinatura).

Emolumentos — Gratuito.

* Abertura de uma matricula para cada area publica (pragas, largos etc.)

Modelo n2 10 — Abertura de matricula
(para vias publicas originadas do parcelamento)*

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCADE ...

Localidade, .....de ........cccveennee.. de ......
IMOVEL — AVENIDA ................. Terreno urbano localizado no setor......do
mapeamento geral, de forma regular, com area superficial de........... m?, Bairro ........... s

nesta cidade, com as seguintes dimensdes ¢  confrontagdes:
............................................. (descrever completamente o imodvel). (Seguem as
descrigdes das demais vias publicas abertas em razao do projeto de parcelamento de
SO10) wevvieiieiieiee e

PROPRIETARIO: Municipio de ................... (qualificagdo)...............
PLANTA DE SITUACAO (DESENHO RESUMIDO).

MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE PARCELAMENTO DO SOLO
RESULTANTE DA EXECUCAO DE PROJETO DE REGULARIZACAO
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FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, originada do R-..../.......... (matricula-mae),
nos termos do art. 67 da Lei n. 11.977/2009, promovido pelo poder publico municipal

1<L0 ] TR (outro legitimado), conforme expediente administrativo nimero
............ ,passadoem .....de...............de........, devidamente arquivado nesta Serventia.
PROTOCOLO — Titulo apontado sob o numero ................. em .../ ..o
Localidade, ...../...../......
Registrador/Substituto (assinatura).
AV-1/......... (AV-um/........... [ T S —

DESTINACAO DE AREA PUBLICA — Em conformidade com o art. 67 da Lei
n 11.977, de 7 de julho de 2009, fica constando que o imdvel objeto desta matricula
destina-se a uso publico como via de circulagdo, bem publico de uso comum do povo,
de acordo com o inciso I do art. 99 do Codigo Civil (Lei n® 10.406/2002).
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ............... em .../ .../ ........
Localidade, ..... [od......

Registrador e/ou Substituto: (assinatura).

Emolumentos — gratuito.

* Abertura de uma s6 matricula para o conjunto das vias publicas abertas (ruas,
avenidas etc.)
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Modelo n2 11 — Titulo de legitimac¢ao de posse (Art. 58, § 12)

O PREFEITO MUNICIPAL DE ................ , tendo em vista o procedimento de
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social de que trata o expediente administrativo
n...... , da Secretaria Municipal de.................. , CONCEDE o presente TITULO
DE LEGITIMACAO DE POSSE do imoével situado neste Municipio na
Rua.............. (descrever e caracterizar o imovel), conforme matriculan®............
do Registro de Imoveis desta Comarca a FULANA(O) DE TAL, nacionalidade, pro-
fissdo, RG, CPF, estado civil (e demais dados de qualificacao) da(s) pessoa(s) titu-
lada(s), na condigao de detentor(a) da posse direta, o DIREITO DE MORADIA sobre
o referido imovel, nos termos do art. 59 da Lei n® 11.977/2009.

Localidade, ....... (6 [, de ..........
ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL.

(Publicado no Diario Oficial de................. )

Modelo n2 12 — Registro de legitimacao de posse * (Art. 59, caput)

R.../ ... sem..././....
TITULO - LEGITIMACAO DE POSSE.

Nos termos do instrumento particular de legitimagdo de posse firmado em .........
pelo Municipio de .......... , através de seu Prefeito Municipal ................... , fica cons-
tando que, de acordo com o art. 59 da Lei n® 11.977/2009, foram legitimados na posse
do imovel objeto desta matricula FULANA DE TAL, do lar, com RGn® .............

E seu esposo BELTRANO DE TAL, pedreiro, com RG ............ , conferindo-lhes
o DIREITO DE MORADIA.
PROTOLOCO - Titulo apontado sobn® ......... em.../... ....... .
(Localidade)................... ,em.../.../ .......
Registrador/Substituto: (assinatura).

*A legitimacao ¢ concedida aos moradores cadastrados pelo poder publico, ob-
servadas as condigoes dos incisos do paragrafo unico do art. 59 da Lein® 11.977/2009.
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Modelo n? 13 — Requerimento do interessado pedindo conversio do registro
do titulo de legitimacao de posse em registro de propriedade (Art. 60, § 12)

ILUSTRISSIMO SENHOR
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCADE ......covevvren...

FULANO DE TAL, brasileiro, de estado civil ............. , natural de
,filho de v, B commonnsnomasasananeeasomasaseomamass , RG no

.............. CPFNO ..ccvvvvveeecieicceeeeieeeee e, TeSIdente € domiciliado

neste Municipio na Rua ................ Nno ..o , Bairro ...................... , CEP

........................ e sua mulher BELTRANA DE TAL vém a presenga de Vossa Senho-
ria solicitar a CONVERSAO do titulo de legitimagio de posse do imével situado na
Rua .............. no .......... , registrado nesse Oficio do Registro Imobiliario sob a ma-
tricula no ................... , em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisi¢ao por
USUCAPIAO, nos termos do art. 183 da Constitui¢io Federal (ou outro fundamento),
visto ter-se implementado o prazo de ........ anos contados do registro da referida le-
gitimagao de posse, nos termos do art. 60 da Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009.

Junta ao presente requerimento os documentos exigidos pelos incisos do § 1o
do art. 60 da referida lei, a saber:

I — certiddes do cartorio distribuidor demonstrando a inexisténcia de a¢cdes em an-
damento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

II — declarag@o de que nao possui outro imével rural ou urbano;

IIT — declaragdo de que o imovel € utilizado para sua moradia ou de sua familia;

IV — declaragao de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapiao
de imoveis em areas urbanas.

Nesses termos, pede deferimento.

Localidade, ...... de oo, de .........

Assinatura do Requerente
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Modelo n2 14 — Conversao do registro de legitimacio de posse em registro de
propriedade (Art. 60)

R.../.. ,em..../.../....

TITULO — CONVERSAO DE LEGITIMACAO DE POSSE EM PRO-
PRIEDADE.

Nos termos do requerimento firmado por FULANA DE TAL, do lar, com RG n®
............. eCPFne.................. e seu esposo BELTRANO DE TAL, pedreiro, com RG
no.....c..... eCPFno....ccooevvene. , instruido com os documentos previstos no para-
grafo 12, incisos I, II, IIT ¢ IV do art. 60 da Lei n® 11.977/2009, fica convertido o re-
gistro de legitimacio de posse, concedido ao(s) requerente(s) no R-...../........ , em
registro de PROPRIEDADE, em virtude da aquisi¢ao da propriedade imobiliaria
por usucapiao, de acordo com o art. 183 da Constitui¢cdo Federal (ou outra modali-
dade de usucapido, nos termos da legislagao brasileira a respeito de usucapiao), apos
implementado o prazo de cinco (ou dez) anos do registro da legitimagao de posse no
ambito de regular processo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social promovido

pelo Municipio de ..........cccovee.ne (ou pela Unido, ou pelo Estado ou Distrito Federal).
PROTOCOLO - Titulo apontado sobn® ........ ,em..../.... ...
Localidade, ....de ......... de .......
Registrador/Substituto: (assinatura).
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PARTE 4

REFERENCIA LEGISLATIVA

CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL DE 1988

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinqiienta me-
tros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nao seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio e a concessao de uso serao conferidos ao homem ou a mu-
lher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2¢ Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Os imdveis publicos nao serdo adquiridos por usucapiao.

Lei dos Registros Publicos (Lei n® 6.015/1973)

Art. 167. No Registro de Imdveis, além da matricula, serdo feitos:

I — o registro:

[...]

41. da legitimacao de posse; (I/tem acrescido pela Lei n® 11.977/2009)

42. da conversao da legitimacao de posse em propriedade, prevista no art. 60 da Lei
n® 11.977, de 07 de julho de 2009; (Item acrescido pela Lei n°® 12.424/2011).

II — a averbagao:

[...]

26. do auto de demarcacao urbanistica. (Redagdo dada ao item pela Lei n®
11.977/2009)

27. da extingdo da legitimacao de posse; (Item acrescido pela Lei n® 12.424/2011)

28. da extin¢do da concessao de uso especial para fins de moradia; (/tem acrescido
pela Lei n® 12.424/2011)

29. da extingdo da concessao de direito real de uso. ({tem acrescido pela Lei n®
12.424/2011).

Art. 228. A matricula serd efetuada por ocasido do primeiro registro a ser lancado
na vigéncia desta lei, mediante os elementos constantes do titulo apresentado e do re-
gistro anterior nele mencionado.
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Art. 288-A. O registro da regularizagio fundiaria urbana de que trata a Lein® 11.977,
de 07 de julho de 2009, devera ser requerido diretamente ao Oficial do registro de imo-
veis e sera efetivado independentemente de manifestagdo judicial, importando:

I — na abertura de matricula para a area objeto de regularizacdo, se nao houver;

II — no registro do parcelamento decorrente do projeto de regularizacdo fundiaria; e

III — na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do parcela-
mento decorrente do projeto de regularizag@o fundiaria.

§ 1° O registro da regularizagdo fundiaria podera ser requerido pelos legitimados
previstos no art. 50 da Lei n® 11.977, de 07 de julho de 2009, independentemente de
serem proprietarios ou detentores de direitos reais da gleba objeto de regularizagéo.

§ 2° As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser abertas de oficio,
com averbagdo das respectivas destinagdes e, se for o caso, das limitagdes administra-
tivas e restrigdes convencionais ou legais. (Artigo e pardagrafos acrescidos pela Lei n®
12.424/2011).

Art. 288-B. Na hipotese da regularizagdo fundiaria implementada por etapas, o re-
gistro sera feito com base em planta e memorial descritivo referentes a totalidade da
area objeto de regularizacdo, que especifiquem as por¢des ainda ndo regularizadas. (4r-
tigo acrescido pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 288-C. A planta e o memorial descritivo exigidos para o registro da regulari-
zacao fundidria a cargo da administragdo publica deverao ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentac@o de anotagdo de responsabilidade téc-
nica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado publico. (Artigo acrescido pela Lei n®
12.424/2011).

Art. 288-D. A averbagdo da demarcagio urbanistica para fins de regularizacdo fun-
diaria de interesse social observara o disposto nos arts. 56 ¢ 57 da Lein® 11.977, de 07 de
julho de 2009, ¢ sera feita mediante requerimento do poder ptblico dirigido ao registro de
imoveis responsavel pela circunscricdo imobiliaria na qual o imdvel estiver situado.

§ 12 Na hipotese de a demarcacdo urbanistica abranger iméveis situados em mais de
uma circunscri¢do imobiliaria, o procedimento previsto no art. 57 da Lei n® 11.977, de
07 de julho de 2009, sera feito no registro de imdveis que contiver a maior por¢ao da area
demarcada. (Artigo e paragrafo acrescidos pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 288-E. Nas hipdteses de curso do prazo sem impugnacdo ou de superagdo da
oposi¢ao ao procedimento, a demarcagdo urbanistica sera averbada nas matriculas al-
cangadas pelo auto, devendo ser informadas:
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I — a area total e o perimetro correspondente ao auto de demarcagéo urbanistica;

II — as matriculas alcangadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando possi-
vel, a area abrangida em cada uma delas; e

IIT — a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razao de im-
precisdes dos registros anteriores.

§ 12 Na hipétese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre imoveis ainda
ndo matriculados, previamente a averbacdo, sera aberta matricula nos termos do art.
228, devendo esta refletir a situacdo registrada do imovel, dispensadas a retificagdo do
memorial descritivo e a apurag@o de area remanescente.

§ 2° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢do, para abertura
da matricula de que trata o § 12, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas da-
quele registro. (Artigo e pardagrafos acrescidos pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 288-F. O parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fundiaria de in-
teresse social devera ser registrado na matricula correspondente.

§ 12 O registro do parcelamento implicara a imediata abertura de matricula para
cada parcela, inclusive daquelas referentes a areas destinadas ao uso publico, nos termos
do § 2°do art. 288-A.

§ 2° Os documentos exigiveis para o registro do parcelamento, conforme o caso, sdo
aqueles relacionados nos incisos [ a IV do art. 65 da Lein® 11.977, de 07 de julho de 20009.

§ 32 O registro do parcelamento independe do atendimento aos requisitos constan-
tes da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979. (4rtigo e pardgrafos acrescidos pela
Lei n® 12.424/2011).

Art. 288-G. Na hipotese de procedimento de demarcagdo urbanistica, o registro do
parcelamento decorrente de projeto de regularizag@o fundiaria de interesse social sera
feito em todas as matriculas nas quais o auto de demarcagao urbanistica estiver averbado,
devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

§ 1° No procedimento de demarcagdo urbanistica, admite-se o registro de parcela-
mento decorrente de projeto de regularizag@o fundiaria ainda que a area parcelada, cor-
respondente ao auto de demarcag@o urbanistica, supere a area disponivel nos registros
anteriores, ndo se aplicando neste caso o disposto no § 2° do art. 225.

§ 2° Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar nos campos referen-
tes ao registro anterior € ao proprietario:

I — quando for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, por meio
de planta de sobreposic¢do do parcelamento com os registros existentes, a matricula an-
terior € 0 nome de seu proprietario;

II — quando nao for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas
as matriculas anteriores atingidas pelo auto e a expressdo “proprietario ndo identifi-
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cado”, dispensando-se neste caso os requisitos dos itens 4 ¢ 5 do inciso II do art. 167.
§ 3° Nas matriculas abertas para as areas destinadas a uso publico devera ser ob-
servado o mesmo procedimento definido no § 2°.
§ 4° O titulo de legitimagdo de posse e a conversao da legitimagdo de posse em pro-
priedade serdo registrados na matricula da parcela correspondente. (4rtigo e pardgra-
fos acrescidos pela Lei n® 12.424/2011).

Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001)

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqilienta metros quadrados, ocu-
padas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente
e sem oposicao, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por cada pos-
suidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores
ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acres-
centar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imdvel urbano sera declarada pelo juiz, me-
diante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de imoveis.

§ 3° Na sentenga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, in-
dependentemente da dimenséo do terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de acordo
escrito entre os conddminos, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido ¢ indivisivel, ndo sendo passivel de extin-
¢do, salvo deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois ter¢os dos condéominos,
no caso de execugdo de urbanizag@o posterior a constitui¢ao do condominio.

§ 5° As deliberagoes relativas a administragdo do condominio especial serdo toma-
das por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando também os demais, dis-
cordantes ou ausentes.

Cédigo Civil (Lei n¢ 10.406/2002)

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem oposi¢do, possuir
como seu um imoével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo ¢ boa-fé;
podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para
o registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo inico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o pos-
suidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou
servigos de carater produtivo.
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Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqiienta
metros quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a4 o dominio, desde que nao seja proprieta-
rio de outro imovel urbano ou rural.

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposi-
¢do, posse direta, com exclusividade, sobre imdvel urbano de até 250m? (duzentos e cin-
qiienta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro
que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o do-
minio integral, desde que ndo seja proprietario de outro imédvel urbano ou rural.

§ 12 O direito previsto no caput ndo sera reconhecido a0 mesmo possuidor mais de
uma vez. (Artigo e pardgrafo acrescidos pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imdvel aquele que, continua e in-
contestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Paragrafo unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imovel hou-
ver sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do respectivo carto-
rio, cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua
moradia, ou realizado investimentos de interesse social € econdémico.

Lei de Regularizaciao Fundiaria (Lei n® 11.977/2009)

Art. 48. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei n® 10.257,
de 10 de julho de 2001, a regularizagdo fundiaria observara os seguintes principios:

I —ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com prio-
ridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habita-
bilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental,;

II — articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de sa-
neamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as ini-
ciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

III — participac@o dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagio;

IV — estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos; e

V — concessdo do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 50. A regularizagdo fundiaria podera ser promovida pela Unido, pelos Estados,
pelo Distrito Federal e pelos Municipios ¢ também por:
I — seus beneficiarios, individual ou coletivamente; e
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II — cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundacgdes, organizagdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis
que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regula-
riza¢do fundiaria.

Paragrafo tinico. Os legitimados previstos no caput poderdo promover todos os atos
necessarios a regularizagdo fundiaria, inclusive os atos de registro. (Pardgrafo acrescido
pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 51. O projeto de regularizagdo fundiaria devera definir, no minimo, os seguin-
tes elementos:

I — as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificagdes
que serdo relocadas;

II — as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas des-
tinadas a uso publico;

II1 — as medidas necessarias para a promocéo da sustentabilidade urbanistica, social
e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas ¢ ambientais pre-
vistas em lei;

IV — as condigdes para promover a seguranga da populacdo em situagdes de risco,
considerado o disposto no paragrafo tnico do art. 3¢ da Lei n® 6.766, de 19 de dezem-
bro de 1979; e (Redag¢ao dada ao inciso pela Lei n® 12.424/2011).

V — as medidas previstas para adequagdo da infraestrutura basica.

§ 12 O projeto de que trata o caput ndo sera exigido para o registro da sentenca de
usucapido, da sentenca declaratoria ou da planta, elaborada para outorga administrativa,
de concessdo de uso especial para fins de moradia.

§ 2° O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do projeto de que trata o
caput, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servigos a serem realizados.

§ 32 A regularizag@o fundiaria pode ser implementada por etapas.

Art. 53. A regularizagdo fundiaria de interesse social depende da analise e da apro-
vagao pelo Municipio do projeto de que trata o art. 51.

§ 1° A aprovagdo municipal prevista no caput corresponde ao licenciamento urba-
nistico do projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social, bem como ao licencia-
mento ambiental, se o0 Municipio tiver conselho de meio ambiente e 6rgdo ambiental
capacitado. (Pardgrafo renumerado e com redagdo dada pela Lei n® 12.424/2011).

§ 2¢ Para efeito do disposto no § 12, considera-se 6rgdo ambiental capacitado o 6rgédo
municipal que possua em seus quadros ou a sua disposi¢@o profissionais com atribuigao
para analise do projeto e decisdo sobre o licenciamento ambiental. (Pardgrafo acrescido
pela Lei n® 12.424/2011).
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§ 32 No caso de o projeto abranger area de Unidade de Conservagao de Uso Sus-
tentavel que, nos termos da Lei no 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regulariza-
¢do, sera exigida também anuéncia do 6rgdo gestor da unidade. (Pardgrafo acrescido
pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 56. O poder publico responsavel pela regularizagdo fundiaria de interesse so-
cial podera lavrar auto de demarcagao urbanistica, com base no levantamento da situa-
¢do da area a ser regularizada e na caracterizagdo da ocupagao.

§ 12 O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com:

I — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente georre-
ferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou transcri-
¢oes atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes
mencionadas no inciso I do § 5% (Redag¢do dada ao inciso pela Lei n® 12.424/2011)

II — planta de sobreposi¢ao do imovel demarcado com a situagdo da area constante
do registro de imoveis e, quando possivel, com a identificagdo das situagdes menciona-
das no inciso I do § 5% e (Redag¢do dada ao inciso pela Lei n® 12.424/2011)

II1 — certidao da matricula ou transcrigdo da area a ser regularizada, emitida pelo re-
gistro de imdveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes imobiliarias ante-
riormente competentes.

§ 22 O poder publico devera notificar os 6rgdos responsaveis pela administragao
patrimonial dos demais entes federados, previamente ao encaminhamento do auto de
demarcacdo urbanistica ao registro de imoéveis, para que se manifestem no prazo de 30
(trinta) dias quanto:

I — a anuéncia ou oposicdo ao procedimento, na hipotese de a area a ser demarcada
abranger imovel publico;

II — aos limites definidos no auto de demarcacéo urbanistica, na hipdtese de a area
a ser demarcada confrontar com imével publico; e

IIT — a eventual titularidade publica da area, na hipdtese de inexisténcia de registro
anterior ou de impossibilidade de identificagdo dos proprietarios em razdo de impreci-
sdo dos registros existentes. (Redagdo dada ao pardgrafo pela Lei n® 12.424/2011)

§ 3° Na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no § 2°, o poder publico dara
continuidade a demarcacéo urbanistica.

§ 42 No que se refere a areas de dominio da Unido, aplicar-se-a o disposto na Secao
II1-A do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946, inserida pela Lei n® 11.481,
de 31 de maio de 2007, e, nas areas de dominio dos Estados, Distrito Federal ou Muni-
cipios, a sua respectiva legislagdo patrimonial.

§ 5° O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de um
ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:
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I — dominio privado com proprietarios nao identificados, em razdo de descri¢des
imprecisas dos registros anteriores;

II — dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

IIT — dominio publico. (Redag¢do dada ao pardgrafo pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 57. Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de imdveis, o
oficial devera proceder as buscas para identificacdo do proprietario da area a ser regu-
larizada e de matriculas ou transcri¢des que a tenham por objeto.

§ 12 Realizadas as buscas, o oficial do registro de imoveis devera notificar o pro-
prietario e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou pelo correio, com aviso
de recebimento, ou, ainda, por solicitacao ao oficial de registro de titulos e documentos
da comarca da situa¢dao do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, para, que-
rendo, apresentarem impugnacao a averbacdo da demarcagdo urbanistica, no prazo de
15 (quinze) dias. (Redagdo dada ao paragrafo pela Lei n® 12.424/2011).

§ 2° O poder publico responsavel pela regularizacao devera notificar, por edital,
eventuais interessados, bem como o proprietario e os confrontantes da area demarcada,
se estes ndo forem localizados nos enderegos constantes do registro de imdveis ou na-
queles fornecidos pelo poder publico para notificagdo na forma estabelecida no § 1° (Re-
dagdo dada ao paragrafo pela Lei n® 12.424/2011).

§ 39 S@o requisitos para a notificag@o por edital:

I —resumo do auto de demarcagao urbanistica, com a descrigao que permita a iden-
tificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

II — publicacao do edital, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, uma vez pela im-
prensa oficial e uma vez em jornal de grande circulagao local; e

IIT — determinacdo do prazo de 15 (quinze) dias para apresenta¢do de impugnagao
a averbag@o da demarcagao urbanistica.

§ 4° Decorrido o prazo sem impugnacao, a demarcacao urbanistica serd averbada nas
matriculas alcangadas pela planta ¢ memorial indicados no inciso I do § 1° do art. 56.
(Redagdo dada ao paragrafo pela Lei n® 12.424/2011).

§ 5° (Revogado pela Lei n® 12.424/2011).

§ 6° Havendo impugnacao, o oficial do registro de iméveis devera notificar o poder
publico para que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 7° O poder publico podera propor a alteracdo do auto de demarcag@o urbanistica
ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposicao do proprietario ou dos
confrontantes a regularizacao da area ocupada.

§ 8¢ Havendo impugnagdo apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de de-
marcacao urbanistica, o procedimento seguird em rela¢do a parcela ndo impugnada.

§ 9° O oficial de registro de imdveis devera promover tentativa de acordo entre o im-
pugnante e o poder publico.
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§ 10. Ndo havendo acordo, a demarcag@o urbanistica sera encerrada em relagdo a
area impugnada.

Art. 58. A partir da averbacdo do auto de demarcagdo urbanistica, o poder publico
devera elaborar o projeto previsto no art. 51 e submeter o parcelamento dele decorrente
a registro.

§ 12 Apds o registro do parcelamento de que trata o caput, o poder publico conce-
dera titulo de legitimacdo de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 22 O titulo de que trata o § 12 sera concedido preferencialmente em nome da mu-
lher e registrado na matricula do imovel.

§ 32 Nao sera concedida legitimagdo de posse aos ocupantes a serem realocados em
razdo da implementacdo do projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social, de-
vendo o Poder Publico assegurar-lhes o direito a moradia. (Pardgrafo acrescido pela Lei
ne 12.424/2011).

Art. 59. A legitimagdo de posse devidamente registrada constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia. (Redag¢do dada ao caput pela Lei n®
12.424/2011).

§ 1° A legitimagdo de posse sera concedida aos moradores cadastrados pelo poder
publico, desde que:

I —ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imovel urbano ou rural;

II — ndo sejam beneficiarios de legitimagdo de posse concedida anteriormente. (Pa-
ragrafo renumerado e com reda¢do dada pela Lei n® 12.424/2011).

§ 2° A legitimagdo de posse também sera concedida ao coproprietario da gleba, ti-
tular de cotas ou fragdes ideais, devidamente cadastrado pelo poder publico, desde que
exerga seu direito de propriedade em um lote individualizado e identificado no parce-
lamento registrado. (Pardgrafo acrescido pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 60. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o de-
tentor do titulo de legitimagao de posse, apos 5 (cinco) anos de seu registro, podera requerer
ao oficial de registro de imodveis a conversao desse titulo em registro de propriedade, tendo
em vista sua aquisi¢do por usucapido, nos termos do art. 183 da Constituicdo Federal.

§ 1° Para requerer a conversdo prevista no caput, o adquirente devera apresentar:

I — certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de agdes em an-
damento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

II — declarag@o de que ndo possui outro imédvel urbano ou rural;

IIT — declaragdo de que o imével é utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV — declaragao de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de
imoveis em areas urbanas.
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§ 20 As certiddes previstas no inciso I do § 1¢ serdo relativas a totalidade da area e
serdo fornecidas pelo poder publico.

§ 32 No caso de area urbana de mais de 250m? (duzentos e cingiienta metros qua-
drados), o prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimacdo de posse em
propriedade sera o estabelecido na legislagdo pertinente sobre usucapido. (Pardgrafo
acrescido pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 65. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagdo fundia-
ria de interesse social devera ser requerido ao registro de imoveis, acompanhado dos
seguintes documentos:

I — certiddo atualizada da matricula do imével;

II — projeto de regularizacdo fundiaria aprovado;

IIT — instrumento de institui¢do e convengdo de condominio, se for o caso; e

IV —no caso das pessoas juridicas relacionadas no inciso II do art. 50, certiddo atua-
lizada de seus atos constitutivos que demonstrem sua legitimidade para promover a re-
gularizagdo fundiaria.

Paragrafo tnico. O registro do parcelamento decorrente de projeto de regularizacdo
fundiaria de interesse social independe do atendimento aos requisitos constantes na Lei
n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979. (Pardgrafo acrescido pela Lei n® 12.424/2011).

Art. 68. Nao serdo cobradas custas e emolumentos para o registro do auto de de-
marcacdo urbanistica, do titulo de legitimagdo ¢ de sua conversdo em titulo de proprie-
dade e dos parcelamentos oriundos da regularizagdo fundiaria de interesse social.

Art. 71-A. O Poder Publico concedente podera extinguir, por ato unilateral, com o
objetivo de viabilizar obras de urbaniza¢@o em assentamentos irregulares de baixa renda
e em beneficio da populagdo moradora, contratos de concessao de uso especial para fins
de moradia e de concessao de direito real de uso firmados anteriormente a intervengao
na area.

§ 12 Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imdveis situados em areas
efetivamente necessarias a implementagdo das obras de que trata o caput, o que devera
ser justificado em procedimento administrativo proprio.

§ 22 O beneficiario de contrato extinto na forma do caput devera ter garantido seu
direito a moradia, preferencialmente na area objeto de intervengdo, por meio de con-
trato que lhe assegure direitos reais sobre outra unidade habitacional, observada a apli-
cacdo do disposto no art. 13 da Lei n® 11.481, de 31 de maio de 2007. (4rtigo e
paragrafos acrescidos pela Lei n® 12.424/2011).
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Pressuposto: existéncia de assentamentos
irregulares (sem titulo de propriedade)
ocupados por populacdo de baixa renda e que
o PP tenha interesse em regularizar. Pode
haver outros legitimados (art. 50)

FLUXOGRAMA DA REGULARI

proprietario

Auto de Demarcacao
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pela regularizagao
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parcelamento no RI
(com abertura de
matricula para cada
parcela resultante
do Projeto)

Concessao pelo
PP de titulo de
P> legitimagdo de P
posse aos ocupantes
cadastrados

’ Abreviaturas utilizadas: PP — Poder publico; RI — Registro de Imoéveis.
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ZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Notificagao por
—> edital, pelo PP, com
prazo de 15 dias
para impugnagao
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Doacio, Usufruto e Clausulas Restritivas — Maria do Carmo de Rezende Campos Couto
Bem de Familia — Ari Alvares Pires Neto

Retificacdes de registro — Maria Aparecida Bianchin Pacheco

Servidiao — Naila Rezende Khuri

Operacgoes Societdrias (transformacdo, incorporagao, cisdo, fusdo) — Francisco José Re-
zende dos Santos

Carta de Arrematacdo, de Adjudicagdo, Alienacdo por iniciativa particular — Sérgio Busso
Carta de Arrematacdo do Decreto-Lei n® 70/1966 — Sérgio Busso

Incorporacao imobilidria — Adriana Marangoni

Hipoteca — Daniela Rosario

Imoveis Rurais — Eduardo Pacheco Ribeiro de Souza
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